REGULAMIN

rozliczania kosztéw energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania

1. PODSTAWY PRAWNE

1. Rozporzadzenie MGPiB z 14.12.1994 1. (Dz. U. Nr 10 2 8.02.1995 . Poz. 46) wydany na podstawie
atr. 7,ust. 2, p. 1 ustawy z 7.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414).

2. Ustawa zdnia 10.04.1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz 348 z p6Zniejszymi zmianami).

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12.10.2000 r. ( Dz. U. Nr 96, poz. 1053) w sprawie
szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem.

4. Umowa o dostawe energii cieplnej zawarta pomi¢dzy Szczecinska Energetyka Cieplng Spétkazo.o.
w Szczecinie a Wspdlnota Mieszkaniowa .

5.Uchwata Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej dotyczaca rozliczenia kosztéw energii cieplnej.

6. Umowy dotyczace serwisu rozliczeniowego zawarte pomigdzy Spolka z o.0. DOM a
specjalistycznymi firmami rozliczeniowymi.

1L POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Indywidualny odbiorca—uzytkownik, ktéry posiada tytul prawny do korzystania z lokalu.

2. Wezel cieplny — polaczone ze sobg urzadzenia i instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub parametréw
no$nika ciepta dostarczanego z sieci cieplowniczej oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego do
instalacji odbiorczych.

3. Grupowy wezel cieplny — wezet cieplny, z ktérym sa potaczone instalacje odbiorcze obstugujace
wiecej niz jeden budynek.

4. Obiekt —budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.

5.Budynek opomiarowany to obiekt, w ktérym w lokalach na grzejnikach zamontowane sa podzielniki
kosztéw c.o. Lub liczniki ciepta i zawory termoregulacyjne w ilosciach wystarczajacych do
stosowania systemu rozliczen wg indywidualnego zuzycia lub wodomierze wody zimnej i cieptej.

6. Lokal nieopomiarowany to pomieszczenia (izby) zajmowane przez jednego uzytkownika, w ktérych
na grzejnikach nie ma podzielnikéw kosztow lub licznikéw ciepla, a moga by¢ zamontowane
zawory termoregulacyjne lub brak jest wodomierzy wody zimne;j i cieple;.

7. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, jak : pokoje,
kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC, itp.. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
sie rtéwniez powierzchni¢ zajeta przez meble obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego : balkonéw, loggii, antresol 1 piwnic.

8. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem antresol, balkonéw, loggii. Do powierzchni
uzytkowej lokalu zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajgta przez meble wbudowane lub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnia tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom lokali ( np. :
wspolny korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne, dolicza si¢ w réwnych czgsciach do powierzchni
poszczegdlnych lokal). Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez
powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu.

9. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sig¢ tej czgsci powierzchni w pomieszczeniach o
sufitach nieréwnolegtych do podlogi (np. : mansardach), ktérej wysokos¢ od podlogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140—220 cm, to
do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sig¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.
Natomiast powierzchnie pomieszczenia lub jego czesci o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 220 cm
zalicza si¢ w 100%.
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10. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchnie catkowita lokalu zgodnie z PN 70
(B-02365) oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6 z 2.04.1990 r).
Pomieszczenia, ktoére nie posiadaja grzejnikéw, a wchodzace w sklad lokali mieszkalnych i
uzytkowych (przedpokdj, we, itp.) ogrzewane posrednio cieptem sasiednich pomieszczen traktuje
si¢ jak powierzchnig¢ ogrzewana. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkondw,
loggii, tarasow 1 antresoli.

W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza sie ciagi
komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wytaczeniem piwnic  chyba, ze
$a one wyposazone w grzejniki.

11. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczane na ogrzewanie i
podgrzewanie wody uzytkowej w budynku wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania,
prowadzi si¢ stosujac :

a) oplatg stalg za cieplo dostarczone na ogrzewanie — pobierang przez 12 miesiecy wroku
b) oplate zmienng za cieplo dostarczone na ogrzewanie — pobierang przez 12 miesiecy
okresu rozliczeniowego.

12. Koszty dostawy ciepla sa to wylacznie koszty ponoszone przez Wspdlnote na rzecz dostawcy
ciepla, bezkosztow utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach.

13. Koszt staly wg obowiazujace;j taryfy za cieptojestto :

a) kosztoplaty zazamdwiona moc cieplng wyliczona zgodnie z dokumentacja,

by koszt skladnika stalego oplaty przesylowej za zamoéwiona moc wyliczona zgodnie z
dokumentacja,

c) koszt oplaty abonamentowe] za punkt pomiarowy.

14. Koszt zmienny wg obowiazujacej taryfy za cieptojestto

a) kosztdostarczonej energii cieplnej wg licznikéw zamontowanych w weztach cieplnych,

b) koszt skladnika zmiennego oplaty przesylowej wg licznikéw zamontowanych w wezlach
cieplnych,

¢) kosztuzupelnienianosnika ciepla wg wodomierzy zamontowanych w weztach cieplnych.

II1. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZENIA ENERGII CIEPLNEJ DLA BUDYNKOW
NIEOPOMIAROWANYCH (BEZ PODZIELNIKOW KOSZTOW LUB
INDYWIDUALNYCH LICZNIKOW CIEPLA)

1. Ustala si¢ okres rozliczeniowy zuzytej energii cieplnej na centralne ogrzewanie w cyklu rocznym od
1.05 do 30.04 roku nastepnego.

2. Podstawa ustalenia kosztéw za dostawg energii cieplnej na centralne ogrzewanie jest :

a) koszt staty —okreslony w Rozdziale Il pkt 14 wg faktur SEC Sp. zo.0.
b) koszt zmienny —okreslony w Rozdziale II pkt 15 wg faktur SEC Sp. zo.0.
¢) ilo$é m’ powierzchni grzewczej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

3. Indywidualne zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie w lokalu rozliczane bedzie :
a) wg powierzchni grzewczej wm’ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

4. Rozliczenie kosztu ogrzania 1 m’ powierzchni grzewczej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego za
dany okres rozliczeniowy odbywac¢ si¢ bedzie w nastepujacy sposéb :

- koszt staly c.o. + koszt zmienny c.o. ( wg faktury SEC Sp. z 0.0.) + koszty rozliczenia
wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych we Wspolnocie Mieszkaniowej podzielony
przeztaczna ilo$é m’ powierzchni grzewczej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

5. Podstawa ustalenia zaliczki na c.0. w zZ/m’ jest wielko$¢ mocy zaméwione;j i érednie zuzycie energii
cieplnej wg wskazan licznika ciepta zamontowanego w wezle cieplnym z ostatnich trzech lat (za
wyjatkiem budynkéw docieplanych — srednie zuzycie energii z budynkéw podobnych) z
uwzglednieniem aktualnej taryfy dostawcy energii cieplnej.
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Wysoko$é miesigcznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z

powodu zmian cen energii cieplnej lub zwigkszenia zuzycia energii cieplnej przez budynek lub
zmniejszenia zuzycia energii cieplnej przez budynek w wyniku docieplenia budynku.
Optaty zaliczkowe ustala DOM Sp. z o.0.

6. W przypadku wezta grupowego, gdzie w sktad wezla wehodzi kilka budynkéw nie posiadajacych
licznikéw c.0. na przytaczach do budynkéw, koszty na poszczegdlne budynki ustalane sa
proporcjonalnie do mocy zaméwionych, do czasu petnego ich olicznikowania.

7. W przypadku lokali bedacych w dyspozycji Gminy (pustostanow) rzeczywiste Kkoszty centralnego
ogrzewania tych lokali obciazajg Gming.

IV. ROZLICZENIA LOKALI W PRZYPADKACH SZCZEGOLNYCH

1. W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody Wspélnoty przerobit
instalacje grzewcza (np. zwiekszyl wielkos¢ lub moc grzejnikéw), uzytkownik zostanie obcigzony
dodatkowa optata za ciepto

2. Termin wniesienia oplaty - w ciagu 30 dni od daty wystawieniarachunku przez “DOM” Sp.zo.0.

3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowanej
zamiana lub zbyciem lokalu, wszelkie skutki rozliczen przejmuja nastgpca i zbywca lokalu.

4. W przypadku nabycia lokalu od Gminy w trakcie trwania okresu rozliczeniowego uzytkownik
otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu zakonczenia okresu
rozliczeniowego. Za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty sprzedazy lokalu koszty
centralnego ogrzewania ponosi Gmina.

S. W przypadku kiedy pomimo formalnej zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, zbywajacy lokal zgodnie z zapisami w notarialnej umowie sprzedazy ponosit
koszty utrzymania lokalu do kofica okresu rozliczeniowego, “DOM” Sp. z 0.0. dokonuje rozliczenia
kosztoéw energii c.o0. ze zbywajacym lokal.

V. REKLAMACJE

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sklada¢ pisemne w siedzibie “DOM” Sp. z 0.0. w
terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia.

Spolka udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng spec] alistycznej firmy dokonujacej
rozliczen w terminie 8 tygodni, w zwiazku z tym przedtuza si¢ termin rozliczenia do czasu zatatwienia
reklamacii.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadkach nie uregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. W przypadku spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen powyzszego
regulaminu whagciwym do rozstrzy gnigcia jest sad whasciwy dla siedziby “DOM” Sp.zo.0.



