. REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

PRZY UL. tUBINOWEJ 51-59 W SZCZECINIE

ROZDZIAL I

Postanowienia ogélne

§1

Regulamin okresla obowigzki uzytkownikéw lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosci, bez wzgledu
na stosunek prawny do zajmowanego lokalu.
Przez pojecie uzytkownik rozumiie si¢ wiasciciela, najemeg lub dzierzawce lokalu.

§2

Za przestrzeganie postanowien regulaminu przez osoby niepetnoletnie i majace ograniczong zdolnos¢
do czynno$ci prawnych odpowiadajg ich rodzice lub prawni opiekunowie.

§3

Za szkody lub dewastacje spowodowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosdci przez osoby
wymienione w § 2 niniejszego Regulaminu obcigzeni beda rodzice lub prawni opiekunowie, a w
przypadku uchylania si¢ od naprawienia szkody zarzadca nieruchomosci bgdzie dochodzit swoich
roszczen w drodze postgpowania cywilnego.

§ 4

Interes mieszkancéw nieruchomosci jest reprezentowany i chroniony przez Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej w osobach :

1.Jan Seredyn

2.Andrzej Chanko

3. Ryszard Burzynski

ROZDZIAL 11

Obowiazki uzytkownikéw lokali

§5

Do obowiazkoéw uzytkownikéw lokali (mieszkalnych, uzytkowych) nalezy :

1. biezace usuwanie nieczystosci z zajmowanego lokalu i pomieszczen przynaleznych do lokalu
(piwnice, skrytki) i sktadowanie ich w przeznaczonych do tego miejscach (pojemniki na $miecti),

2. przestrzeganie czystosci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytku
(klatki schodowe, korytarze piwniczne, itp.) oraz w bezposrednim otoczeniu nieruchomosci
(podworza, zielence, itp.),

3. usuniecie rozsypanych przez siebie nieczystosci przy pojemnikach na $mieci.



-

4. dopuszcza sie mozliwos¢ wystawiania gabarytéw przy obudowie Smietnikowej 2 x w miesiagcu . 10
125 dnia kazdego miesigca.

5. Wprowadza sie zakaz zastawiania wszelkimi przedmiotami wewnetrznych ciagéw komunikacii,
tj. korytarzy, schodow, klatek schodowych oraz wind, chyba, ze jest to chwilowo uzasadnione z
uwagi na przeprowadzke lub przeprowadzanie prac remontowych w lokalu. W kazdym przypadku
przedmioty te nalezy bezzwlocznie usunaé na ustne wezwanie czlonka Zarzadu lub Zarzadcy.
Niezastosowanie sie do tego wezwania moze spowodowaé usunigcie tych przedmiotéw na koszt
wlasciciela lokalu w terminie 7 dni od otrzymania wezwania pisemnego.

6. W pomieszczeniach wspolnych nieruchomosci — klatki schodowe, piwnice i inne pomieszczenia
zabrania si¢ spozywania alkoholu i palenia tytoniu.

§ 6

Wprowadza si¢ obowiazek weryfikacji za pomoca domofonu tozsamosci osob dzwonigcych do
uzytkownika lokalu, wehodzacych do klatek schodowych.

§7

Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do wykonywania biezacych napraw i konserwacji zajmowanych
lokali i pomieszczen przynaleznych w celu utrzymania ich w nalezytym stanie sanitarnym i
technicznym.

§ 8

1. Prowadzenie hodowli zwierzat w nieruchomosci i jej otoczeniu jest niedozwolone.

2. Dozwolone jest posiadanie w lokalu psow, kotow i innych zwierzat domowych o ile ilo$¢ tych
zwierzat nie wskazuje na prowadzenie hodowli jak i nie powoduje zagrozenia dla zdrowia lub zycia
mieszkancow oraz nie zakioca spokoju w nieruchomosci.

3. Posiadacze ps6w zobowiazani sg do przestrzegania nast¢pujacych postanowien :

- wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu

- usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez psa na klatce schodowej i innych pomieszczen
wspolnego uzytku, a takze chodnikéw, zielencow, piaskownic, itp. Realizacja tego punktu dotyczy
rowniez posiadaczy kotow.

- poddawania psa przymusowemu szczepieniu ochronnemu przeciw wsciekliznie — zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§9

Posiadaczom pojazddéw samochodowych zabrania si¢ :

1. parkowania pojazdéw w bezposredniej bliskosci okien, na zieleficach, w miejscach utrudniajacych
dojscie do trzepakow lub pojemnikow na $mieci, w miejscach zabaw dla dzieci oraz we wszystkich
innych miejscach na terenie posesji, szczegolnie na podworku,

2. naprawy pojazdow na terenie posesji w sposob powodujacy zasmiecanie, hatas 1 nadmierne
wydzielanie spalin,

3. pozostawianie na terenie posesji wrakow pojazdow,

4. mycia samochodoéw w obrgbie posesji.



: § 10

Uzytkownicy lokali, w ktorych piwnicach znajduja si¢ wodomierze, gtéwne zawory wodociggowe lub
gazowe oraz drzwiczki wyciorowe od przewoddw kominowych zobowiazani sg :

1. chronié te urzadzenia przed zanieczyszczeniem,

2. udostepnic¢ dojscie do tych urzadzen zarzadcy nieruchomosei lub innym upowaznionym osobom.

§ 11

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na zadanie zarzadcy nieruchomosci udostepnié w terminie z nim
uzgodnionym zajmowany lokal w celu dokonania obowigzkowych przegladéw okresowych : instalacji
gazowych, elektrycznych oraz przewodow kominowych jak 1 ogélnobudowlanych.

§12

W razie koniecznoséci natychmiastowego usuniecia awarii grozacej mieniu lub zyciu ludzkiemu,
uzytkownik lokalu winien niezwlocznie udostgpni¢ zajmowany lokal zarzadcy nieruchomosci.

W razie potrzeby zarzadca nieruchomos$ci moze wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji
lub Strazy Miejskiej takze pod nieobecnosé¢ uzytkownika lokalu. Obowiazek zabezpieczenia lokalu
cigzy na zarzadcy tacznie ze spisaniem odpowiedniego protokétu z udzialem Zarzadu.

§13

Uzytkownicy lokali nie mogg zabudowywaé pionéw instalacji wod-kan. 1 gazowych w sposob
uniemozliwiajacy dostep do tych piondéw w przypadkach awaryjnych.

Demontaz zabudow pionéw w przypadku koniecznosci wykonania jakichkolwiek prac na tych pionach
obcigza uzytkownika lokalu.

§ 14

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie zawiadomi¢ zarzadce nieruchomosci o wszelkich
zmianach w ilo$ci 0s6b przebywajacych w zaymowanym przez niego lokalu powyzej 1-go miesigca.

2. Kazdy czlonek Wspdlnoty Mieszkaniowej winien chroni¢ mienie wspélne przed zniszczeniem 1i
dewastacja.

3. Uzytkownik lokalu winien przestrzega¢ wszelkich zakazéw obowiazujacych we Wspdlnocie a
okreslonych na tablicach rozmieszczonych na terenie posesji (zakaz gry w pitkeg, ochrona zieleni,
zakaz wjazdu i parkowania).

§ 15

Ciszanocna obowigzuje od godziny 22.00 do godziny 6.00 dnia nastepnego.

W tym czasie zabrania si¢ :

1. glosnego uzywania odbiornikdw radiowych i telewizyjnych, instrumentéw muzycznych itp.
2.uzywania sprzetu domowego i narzedzi powodujacych hatas takich jak np. : odkurzacze, pralki, itp.
3. wszelkich innych czynnosci zaklocajacych ciszg¢ nocna.



) §16
Prace domowe lub remontowe powodujace hatas takie jak np. : przesuwanie mebli, wbijanie gwozdzi,
wiercenie otworow w scianach, uzywanie elektronarzedzi przy pracach remontowych, itp.
wykonywane moga by¢ wytacznie w dni robocze w godzinach od 8.00do 19.00.

§17

Zabronione jest :

1. wystawianie mebli, roweréw, wézkdw 1 innych przedmiotow oraz zbiornikow (pojemnikéw) z
nieczystosciami na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, strychach i w innych miejscach
do tego nie przeznaczonych,

2. wylewanie lub wyrzucanie nieczystosci z okien lub balkonéw,

3. wywieszanie mokrej bielizny w oknach, na balkonach lub strychach oraz podlewanie kwiatéw w
sposdéb powodujacych przecieki wody, .

4. trzepania odziezy, poscieli, dywanoéw itp. w oknach i na balkonach.

Wykonywanie tych czynnodci moze odbywac si¢ wylacznie na podwoérku, w wyznaczonym do tego
celumiejscu, w godzinach od 8.00 do 20.00,

5. gromadzenie i1 przechowywanie materialow latwopalnych, zracych, cuchnacych lub budzacych
powszechng odrazg w lokalach, piwnicach lub pomieszczeniach wspolnego uzytku,

6. umieszczania bez zgody zarzadcy nieruchomosci w pomieszczeniach wspélnego uzytku i na
elewacji budynku ogloszen, plakatow, afiszy, napisow, rysunkow, szyldow, reklam itp.

7. montowania na dachu, elewacji i kominach bez zgody i wiedzy zarzadcy nieruchomosci anten
radiowych 1 telewizyjnych. W przypadku uszkodzenia dachu, elewacji badZz kominéw itp.
spowodowanego w/w czynno$cia koszty naprawy obciazaja uzytkownika tej anteny,

8. uzywanie odbiornikow radiowo-telewizyjnych lub urzadzen nadawczo-odbiorczych w sposéb
powodujacy zakldcenia w odbiorze programéw radiowych i telewizyjnych w innych lokalach,

9. zachowywanie si¢ w sposdb powodujacy zaktocanie spokoju w nieruchomosei lub wywotujacych
zgorszenie,

10. uszkodzenie lub niszczenie pomieszczen lub urzadzen wspdlnego uzytku lub ich elementéw oraz
zielencow, krzewow, ogrodzen itp.

11. wrzucania do pojemnikéw na $mieci lub sktadowania obok :

- gruzu i odpadéw poremontowych, inwestor winien zabezpieczy¢ wilasny pojemnik na gruz lub
odpady,
- starychmebliiinnego sprzgtu wielkogabarytowego.

12. suszenia bielizny i odziezy oraz przechowywania przedmiotéw szpecacych wyglad domu na

balkonach i oknach wychodzacych na ulice,

13. rozpalania na balkonach grilla,

14. umieszczania na parapetach okien i na balkonach skrzynek na kwiaty lub doniczek nienalezycie

zabezpieczonych przed wypadnigciem,

15. dokonywania zmiany w strukturze i kolorystyce elewacji zewnetrznej budynku a w szczegdlnosei

balkondw. Zabrania si¢ malowania elementéw ocynkowanych balustrad.

ROZDZIAL I
Obowiazki zarzadcy nieruchomosci
§18
Zarzadca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych w

budynku umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z energii elektrycznej, cieplnej, cieplej i
zimnej wody, gazu i innych urzadzen.



§19

Zarzadca zobowigzany jest do utrzymania w nalezytym stanie , porzadku i czystosci pomieszczenia i
urzadzenia stuzace do wspolnego uzytku mieszkancow, a takze otoczenia nieruchomoscei.

§ 20

Zarzadca zobowigzany jest do dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen stuzacych
do wspolnego uzytku.

§ 21

Zarzadca zobowiazany jest do zapewnienia nalezytego oswietlenia klatek schodowych, korytarzy,
bram oraz pomieszczen stuzacych do wspélnego uzytku jak réwniez miejsc przeznaczonych do ruchu
publicznego na terenie nieruchomosci.

§ 22

Zarzadca zobowigzany jest do oznaczenia :

1. nieruchomo$ci przez umieszczenie odpowiedniej tabliczki z numerem porzadkowym
nieruchomosci, znazwa ulicy, nalezycie o§wietlonej w porze nocnej,

2. pomieszczefi znajdujacych si¢ w nieruchomosci wspélnej przez umieszezenie przy wejsciach do
tych pomieszczen odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numerdw.

§23

Zarzadca zobowiazany jest do dostarczenia i wywieszenia w latwo dostepnym i nalezycie o§wietlonym
miejscu gablot (tablic) z wazniejszymi adresami i telefonami.

§ 24

Zarzadca jest szczegOlnie zobowiazany do stosowania Srodkéw przewidzianych w odrebnych
przepisach (prawa i uméw) wobec stuzb zaniedbujacych swoje obowiazki utrzymania w nalezytym
stanie technicznym, porzadku i czystosci w nieruchomosci, jej urzadzeniach stuzacych do wspolnego
uzytkujak i otoczeniu.

ROZDZIAYL. IV
Zasady bezpieczenstwa
§ 25
Zasady Bezpiecznego Uzytkowania Gazu :
1. Urzadzenia gazowe nalezy uzytkowa¢ zgodnie z instrukcja obstugi wydana przez producenta (okres

zimowy wymaga szczeg6lnego nadzoru urzadzen odbiorczych).
2. Ulatniajacy sie gaz w pomieszczeniu moze by¢ przyczyna wybuchu.




3. Zmniejszenie lub uniknigcie zagrozenia wynikajacego z uzywania gazu jest mozliwe przy
zachowaniu nastepujacych zasad :
- w pomieszczeniach, w ktérych uzywany jest gaz, powinna sprawnie dziala¢ wentylacja
grawitacyjna (sprawne kanaly wentylacyjne). We wlotach tych kanaléw oraz w okapach
kuchennych nie wolno stosowac elektrycznych wentylatoréw (wyciagow).
- uzywane aparaty gazowe powinny by¢ przystosowane do danego rodzaju gazu oraz cisnienia pod
jakim jest on dostarczany do odbiorcy. Montaz nowych urzadzen odbiorczych (kuchenka gazowa)
musi byé wykonywany przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia. Koszt wymiany urzadzenia
wraz z przeprowadzeniem instalacji wewnetrznej od zaworu gléwnego w tym lokalu ponosi
wiasciciel lokalu.
- uzywane aparaty gazowe, instalacje i kanaty wentylacyjne powinny by¢ sprawne (szczelne,
nieuszkodzone( oraz poddawane okresowym przegladom, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i
instrukcjami obstugi,
- eksploatowanie urzadzen gazowych przy niesprawnej wentylacji lub niewtasciwym
odprowadzaniu grozi zatruciem spalinami.

4. W czasie uzywania urzadzen gazowych winne by¢ zachowane nastgpujace.srodki ostroznosci :
- w kuchniach gazowych gaz nalezy zapala¢ natychmiast po otwarciu kurka,
- palacego si¢ gazu nie nalezy zostawia¢ bez dozoru,
- nalezy sprawdza¢ czy przelewajacy si¢ lub wrzacy ptyn z naczynia nie spowodowat zalania
plomienia,
- w razie opuszczenia mieszkania na dtuzszy czas, nalezy odcia¢ doplyw gazu przez zamkniecie
zaworu na instalacji doprowadzajace] gaz.

5. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu lub w razie uszkodzenia instalacji i urzadzen
odbiorczychnalezy :
- odciaé doplyw gazu przez zamkniecie zaworu na instalacji doprowadzajace) gaz,
- przewietrzy¢ pomieszczenie,
- wezwaé pogotowie gazowe lub pogotowie lokatorskie (pogotowie gazowe - tel. 992, 091 486 49
92)
- do pomieszczenia, w ktérym stwierdzono ulatnianie si¢ gazu nie wchodzi¢ z otwartym ogniem,
palacym si¢ papierosem, jak réwniez w pomieszczeniu tym nie wolno uruchamiaé (wiaczac)
odbiornikow 1 lacznikow elektrycznych (np. nie wolno wlaczaé oswietlenia lub dzwonka
elektrycznego za wzglgdu na mozliwos$¢ iskrzenia).

6. Mieszkancy sa zobowiazani do natychmiastowej wymiany uszkodzonych lub wyeksploatowanych
urzadzen gazowych (kuchenek).
7. Przerwy lub ograniczenia w dostawie gazu moga nastapi¢ wskutek :
- awarii, zagrozenia wybuchem, pozarem lub zagrozeniem Zycia ludzkiego, przy czym o takich
przerwach dostawca obowigzany jest zawiadomi¢ niezwlocznie odbiorcow,
- prowadzenia prac zwiazany ch z usuwaniem skutkéw awarii,
- wykonywania planowanych prac remontowych, prowadzenia rob6t zwiazanych z przylaczeniem
nowych odbiorcéw lub prac przylaczeniowych w sieci gazowej dostawcy, przy czym dostawca
zobowiazany jest zawiadomi¢ odbiorc6w o tych pracach lub ograniczeniach w dostawie,
- stwierdzenia przez zarzadce nieprzydatnosci urzadzen gazowych do dalszej eksploatacji.

§ 26

Ochrona Przeciwpozarowa :

1. Zabrania sie zakladania prowizorycznych instalacji elektrycznych, Swiatlai sity.

2. Kuchenki, grzejniki i zelazka elektryczne winny by¢ ustawione na podstawach niepalnych.

3. Zabrania sie pozostawiania jakichkolwiek zataczonych urzadzen elektrycznych bez dozoru.

4. Zabrania sie wlaczania do jednego gniazdka wtykowego kilku duzych urzadzen elektrycznych, gdyz
przecigzenie sieci grozi pozarem.




5. Zabrania si¢ pozostawiania dzieci bez nadzoru oséb starszych w czasie palenia sie kuchenek
gazowych 1piecykow elektrycznych.

6. Zabrania si¢ pozostawiania zapatek, zapalniczek w miejscach dost¢pnych dla dzieci, jak rowniez
pozwalania dzieciom na zabawe¢ zapalkami 1 innymi materialami palnymi oraz wybuchowymi, a
takze zezwalanie dzieciom na zapalanie $wiec i ogni sztucznych bez dozoru oséb starszych.

7. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach, komodrkach, pomieszczeniach strychowych itp.
materiatdéw wybuchowych, tatwopalnych oraz palenia papierosdéw i uzywania otwartego ognia bez
zabezpieczenia.

8. Naprawy instalacji gazowych i elektrycznych moga by¢ dokonywane jedynie przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia.

9. Przewodow gazowych nie wolno uzywad do uziemienia urzadzen elektrycznych i radiofonicznych.

10. Zabrania si¢ korzystania z uszkodzonych urzadzen elektroenergetycznych badz dokonywania ich
napraw we wlasnym zakresie.

11. Zabrania sie naprawiania uszkodzonych bezpiecznikéw drutem itp. Nalezy zalozyé nowy
bezpiecznik.

12. Zabrania si¢ oslaniania zaréwek 1 lamp papierem lub tkaning.

§27

Obowiazki w razie pozaru :

1. W razie zauwazenia pozaru lub grozby jego powstania nalezy niezwlocznie zaalarmowaé
dostepnymi srodkami najblizsza Straz Pozarng i posterunek policji oraz mieszkancéw objetego lub
zagrozonego pozarem budynku jak rowniez zarzadce.

2. Po przybyciu Strazy Pozamej wszyscy musza podporzadkowac si¢ kierownikowi akcji gasniczej i
wspotdziala¢ ze Straza Pozarna w gaszeniu pozaru.

ROZDZIAL V
Postanowienia koncowe
§ 28
Winni wykroczenn przeciw postanowieniom niniejszego Regulaminu pociagnieci beda do
odpowiedzialnosci zgodnie z przepisami prawa.
§29

Niniejszy Regulamin zostal przyjety prze Wspdlnote Mieszkaniowa Uchwata Nr g) \08
zdnia @0,@‘%&0&09\(’
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* WAZNE TELEFONY DOTYCZACE WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

Zarzadca : Spoélka z 0.0. DOM Zarzadzanie Nieruchomo$ciami
tel. 091 431-86-00, 091 431-86-01

czynne : w poniedzialek od 9.00 do 17.00
od wtorku do pigtku od 7.00 do 15.00

Nazwa S . Nrtelefonu |
Policja N 997 o

Policja — Komisariat Policji Szczecin — Dgbie -

(dzielnicowy) B - 0918212614,0722 090524
Straz Pozarna o 98 ..

Pogotowie Ratunkowe o - 999 - i
'Pogotowie Cieplownicze — 993
Pogotowie Gazowe 992,091 486 49 92 A
Pogotowie Energetyczne B 991, 091 432 69 91 (prawobrzeze)

Pogotowie wod-kan S 994
-Straz Miejska — Dyzurny techniczny miasta 9656 ,
Pogotowie Lokatorskie 091 488 09 86 }




